GroRe Kreisstadt Horb am Neckar
Bebauungsplan "Veigelesgadrten" in Horb - Betra

Begriindung - Entwurf

1. Allgemeines

Am sudlichen Ortsrand von Betra befindet sich der Maschinenbaubetrieb Bilz.
In unmittelbarer Nachbarschaft stehen zwei Wohngebaude, von denen eines
im Zusammenhang mit dem Betrieb errichtet, spater aber an Dritte verkauft
wurde. Weiterhin gibt es dort einen weiteren Gewerbebetrieb sowie an der
Strafle "Veigelesgarten" ein weiteres Wohnhaus.

Far den Bereich zwischen Neckarhauser Stralle, Haigerlocher StralRe und der
K 4762 liegen nach Angaben der Ortschaftsverwaltung auRerdem mehrere
Bauanfragen vor, die auf die Erstellung von Wohn- und Gewerbegebaude
abzielen. Mit dem Bebauungsplan sollen die Nutzungsméglichkeiten fur
diesen Bereich untersucht und festgelegt werden.

2. Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan als "Gewerbliche
Bauflache" (westlicher Bereich zwischen Neckarhauser Strale und StraRe
"Veigelesgarten"), "Geplante gewerbliche Bauflache, beschrankt" (6stlich der
Strale "Veigelesgarten) und "Mischflache" (kleinere Flache im Norden
zwischen Neckarhauser Stral’e und Veigelesgarten).

im Entwurf des Flachennutzungsplanes von 1992/94 ist der westliche
Bereich weiterhin als "Gewerbliche Bauflache" dargestelit (vgl. Anlage 1).
Auch die "Mischflachen"-Darstellung wurde beibehaiten. Verandert wurden
die Darstellungen fur den 6stlichen Bereich. Es ist eine kleinere Flache als
"Geplante gewerbliche Bauflache" dargestellt; der unmittelbar an die
Haigerlocher Strafle angrenzende sudliche Teilbereich ist als "Flache fur die
Landwirtschaft" dargestellit.

Dem Landschaftsplan (vgl.-Anlage 2) sind keine Darstellungen zu entnehmen,
die der geplanten Baugebietsnutzung entgegenstehen. Der Bereich entlang
der Haigerlocher Stralle ist auch hier als "Flache fur die Landwirtschaft"
dargestelit.
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8 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet ist insgesamt maRig in sudliche Richtung zur Kreisstralie hin
geneigt.

Auf der westlichen Teilfliche befinden sich neben dem Produktions- und
Verwaltungsgebaude der Firma Bilz deren Stellplatze und eine Freiflache als
Reserveflache. Unmittelbar beim Produktions- und Verwaltungsgebaude
befindet sich eine Werkswohnung. Stdwestlich des Produktionsgelandes
befindet sich in ca. 19 m Entfernung ein Wohngeb&ude (FI.St.Nr. 1426/2), das
friher zum Betrieb gehorte, aber von Dritten erworben wurde und als privates
Wohngebaude genutzt wird.

Im Suden dieses Wohngebaudes befindet sich in ca. 12 m Entfernung ein
weiterer Gewerbebetrieb (FI.St.Nr. 1420/0, Sanitar- und Flaschnereibetrieb
Kipp). Ostlich des Produktionsgebaudes der Firma Bilz befindet sich auf
FI.St.Nr. 1422/0 ein Wohngebaude, das ebenfalls nur einen sehr geringen
Abstand (ca. 35 m) hait. Nordlich des Grundstuckes der Firma Bilz schlie3en
verschiedene Wohn- und landwirtschaftliche Nebengebdude an (ca. 45 m
Abstand zur Produktionshalle der Firma Bilz).

Die dstliche Teilflache ist von Bebauung weitgehend frei und wird derzeit als
Obstbaumwiese sowie Acker- und Gartenland genutzt. Auf FI1.St.Nr. 370/0
befindet sich ein Wohngebaude, das ca. 62 m Abstand zur Produktionshalle
der Firma Bilz halt.

Insgesamt stellt sich der westliche Teilbereich als eindeutig gewerblich
gepragt dar. Fur das Plangebiet liegen nun Bauanfragen vor (z.B von einem
Betrieb, der MeR-, Steuer- und Regeltechnik far den Umweltschutz hersteiit).
Daneben behalt sich die Firma Bilz die Erweiterung in einen ostlich der
StraRe "Veigelesgarten" gelegenen  Grundstlcksbereich vor. Alle
Grundstiicke, auf denen diese Anlagen geplant sind, sind derzeit dem
AuRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.

Die Umgebung des kunftigen Baugebietes 1aRt sich wie folgt charakterisieren:
Im Westen und Nordwesten herrschen derzeit Gartennutzungen vor. Das
nachste Wohngebaude auf FIL.St.Nr. 411/0 befindet sich in ca. 30 m
Entfernung. Im Norden schlielt der Altort an; die Bebauung dort ist gepragt
von Wohngebduden und (heute nicht mehr genutzten) landwirtschaftlichen
Nebengebéauden. Ostlich der Haigerlocher Strale befinden sich Acker- und
Wiesenflachen sowie der Ausweichsportplatz. Nach Suaden 6ffnet sich das
Baugebiet zur freien Landschaft. Der Bereich nordwestlich der Neckarhauser
StraRe wird als Wohngebiet genutzt. Das nachste Wohngebaude befindet
sich derzeit in ca. 45 m Entfernung vom Produktionsgebaude der Firma Bilz.
Daneben wird dieses Wohngebiet mit dem Bebauungsplan "Steigacker"
(Aligemeines Wohngebiet) erweitert. Entsprechend des vorliegenden
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Bebauungsplan-Vorentwurfes ist das nachste Wohngebaude in ca. 96 m
Entfernung des Produktionsgebaude zu erwarten.

Mit Ausnahme eines Feldweges (FIL.StNr. 1419/0) und der StraRe
“Veigelesgarten (FL.St.Nr. 1412/1) befinden sich die Grundsticke in
Privatbesitz.

4, Planungsrechtliche Einschatzung, Planungserfordernis
Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine gewachsene Gemengelage.

Der westliche Teilbereich wird eindeutig von den gewerblichen Nutzungen
der Firmen Bilz und Kipp dominiert. Wahrend der Sanitar- und
Flaschnereibetrieb Kipp noch in einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO mit
allgemeinen Wohnnutzungen vertraglich sein kdnnte, ist dies bei der Firma
Bilz eher nicht der Fall. Diese Werkzeugfabrik befaflt sich mit der
Werkzeugherstellung durch Drehen, Bohren und Frasen und arbeitet derzeit
im Zweischichtbetrieb. Es ist davon auszugehen, dal diese Nutzung das
Wohnen wesentlich stéren kann.

Hinsichtlich der Wohngebdude auf den FI.St.Nr. 1426/1 und 1422/0 kann
nach derzeitigem Kenntnisstand folgendes festgestellt werden: Das
Wohngebdude auf FIL.St.Nr. 1426/1 wurde im Zusammenhang mit den
Produktionsanlagen der heutigen Firma Bilz erstellt und diente als Wohnhaus
des damaligen Firmenbesitzers. Dieses Wohnhaus wére damit in einem
Gewerbegebiet zulassig. Nachdem es aus dem Firmenbesitz verkauft und der
Zusammenhang mit dem Betrieb nicht mehr besteht, ist dieses Gebaude als
allgemeines Wohngebdude anzusehen, das in einem Gewerbegebiet nicht
zulassig ist. Ahnlich verhalt es sich mit dem Wohnhaus auf FI.St.Nr. 1422/0.

Der Abstand zwischen den Produktionsanlagen der Firma Bilz und dem
nachsten geplanten Wohngebdude im Plangebiet "Steigacker" betragt ca. 100
m. Die Betriebsart "Werkzeugherstellung durch Drehen, Bohren und Frasen"
ist im zur Uberprufung herangezogenen Abstandseria® Nordrhein-Westfalen
mit beigefugter Abstandsliste 1990 nicht zu finden. Fur Drehereien wird in der
Abstandsliste ein Abstand von 100 m zum "Reinen Wohngebiet" empfohlen;
bei "Allgemeinen Wohngebieten" (wie fir das Baugebiet "Steigacker"
vorgesehen) darf der Abstand um eine Abstandsklasse vermindert werden.
Im Gbrigen liegen die Produktionsanlagen der Firma Bilz dstlich des geplanten
Baugebietes; die vorherrschende Hauptwindrichtung kommt aus Westen.
Eine Verfrachtung von Emissionen durch Wind kann daher far den
Uberwiegenden Teil des Jahres ausgeschlossen werden. Der Abstand
zwischen dem Gewerbegebiet "Veigelsgarten" und dem Allgemeinen
Wohngebiet "Steigécker” wird daher als ausreichend erachtet.
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6.1.

6.2.

Der ostliche Teilbereich ist mit dem bebauten Grundstick FI.St.Nr. 370/0
insgesamt dem Aullenbereich zuzuordnen.

Mit dem Bebauungsplan soll fur das Plangebiet eine gewerbliche Nutzung
ermoglicht werden. Dies ist bereits im Flachennutzungsplan fur den
Uberwiegenden Teil der Flache so dargestelit. Planungsrechtliche Probleme
ergeben sich nun daraus, daR sich im Plangebiet Nutzungen befinden, die
nach BauNVO mit einer Gewerbegebietsnutzung nicht vertraglich sind. Diese
unbefriedigende Gemengelage soll stadtebaulich und planungsrechtlich
geordnet werden.

Bestehende Rechtsverhéltnisse

Im Plangebiet gelten derzeit keine bauplanungs- oder
bauordnungsrechtlichen Satzungen. Uber Rechtsvorschriften zu
Wasserschutzgebieten, Natur- oder Landschaftsschutzgebieten sowie
Grabungsschutzgebiete ist derzeit nichts bekannt.

Ziele und Zwecke der Planung

Stadtebauliche Konzeption

Mit dem Bebauungsplan sollen die vorhandenen Nutzungen (Uberwiegend
Gewerbe, nachrangig Wohnen) planungsrechtlich gesichert und ein Ausbau
der gewerblichen Nutzungen ermdglicht werden. In Abstimmung mit den
Darstellungen in Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird die bauliche
Nutzung von West nach Ost in nérdliche Richtung durch schrittweises
Zurucknehmen der Uberbaubaren Grundstlcksflachen gestaffelt, um den
Landschaftsraum in Verlangerung des zum Neckar hinziehenden Tales frei zu
halten.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch grune Zwischenrdume gegliedert.
Den sudlichen Rand des Plangebietes bildet zum einen die vorhandene
Kreisstrale mit der begleitenden Vegetation, zum anderen eine
herzustellende Obstbaumwiese.

Planungsrechtliche Festsetzungen

* Art der baulichen Nutzung

Es ist vorgesehen, das Plangebiet als "Eingeschranktes Gewerbegebiet"
auszuweisen, wobei zwei Teilflachen mit unterschiedlichen Differenzierungen
festgesetzt wurden.
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Im GEe 1 sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 3 genannten Nutzungen mit
folgenden Einschrankungen zuldssig:

- Einzelhandelsbetriebe sind grundsatzlich nicht zulassig

Damit soll verhindert werden, da® am Ortsrand in einiger Entfernung
vom Ortskern sich Einzelhandelsbetriebe niederlassen. Die planerische
Absicht der Gemeinde sieht vor, solche Einrichtungen im Ortskern oder
seiner unmittelbaren Umgebung unterzubringen, um die vorhandenen
Laden und Dienstleistungen zu unterstiitzen und den Ortskern zu
beleben. In GEe 1 kdénnen ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe
zugelassen werden, wenn sie auf dem Grundstick mit einem
Produktionsbetrieb verbunden sind, ausschlieBlich die dort hergesteliten
Produkte verkaufen und die Verkaufsfliche die Produktionsfliache
deutlich unterschreitet. Mit dieser Festsetzung soll Handwerkern der
Verkauf ihrer Produkte (z.B. Mobel in einer Schreinerei) in kleinen
Ladenbereichen erméglicht werden.

- Anlagen und Betriebsteile, fur die eine Genehmigung nach § 4 ff
BImSchG iv.m. § 2 der 4. BImSchV erforderlich ist, sind nur dann
zulassig, wenn durch den Betreiber die Einhaltung der Grenz- und
Richtwerte einschlagiger technischer Vorschriften (DIN 18005, TA Luft,
VDI 2058) fur Gewerbegebiete nachgewiesen wird. Diese Festsetzung
soll den Bestand des vorhandenen Gewerbebetriebes sowie seine
Entwickiung sichern und gleichzeitig ein hohes MaR an Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen fur die seit langem vorhandenen
sonstigen Wohngebaude sowie die Werkswohnungen, aber auch fir die
in der Umgebung entstandenen Wohngebiete gewahrleisten.

Im GEe 2 als dem Bereich, in dem neue gewerbliche Nutzungen ermaéglicht
werden sollen, haben diese einen geringen Stérgrad einzuhalten. Wegen der
im Norden angrenzenden Wohnbebauung und des im Osten auRerhalb des
Plangebietes geplanten Hotels sind

- nur Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
und
- Lagerplatze nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO unzul&ssig

Far Einzelhandelsbetriebe gelten die Einschréankungen wie im GEe 1.
Ausnahmsweise kénnen Werkswohnungen sowie die in § 8 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO genannten Anlagen zugelassen werden.

Die vorhandenen drei sonstigen Wohngebdude im Plangebiet, die als
"Fremdkorper” im derzeitigen und kunftigen Gewerbegebiet gelten kénnen,
werden nach § 1 Abs. 10 BauNVO in ihrem Bestand und ihrer Nutzung
gesichert und ihre Erweiterungsmaoglichkeiten geregelt. Im Falle von
Nutzungsanderungen und Erneuerungen entfallt diese "Privilegierung"; es
gelten dann die Festsetzungen fur das GEe 1 bzw. GEe 2. Bei Erweiterungen
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6.3

6.4

6.5

und baulichen Anderungen sind bei den sonstigen Wohngebauden fir die
Aufenthaltsraume die Aullenbauteile entsprechend DIN 4109 (Schallschutz
im Hochbau) far einen maRgeblichen Auflenldarmpegel von 66 - 70 dB(A)
herzustellen. Damit soll die Entstehung unzumutbarer Wohnverhéltnisse
verhindert werden.

Ein kleiner Teilbereich im Norden der Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2 wird
als Dorfgebiet festgesetzt, wobei die in § 5 Abs. 2 Nr. 8 und 9 sowie Abs. 3
genannten Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnuagungsstatten) nicht zuldssig sind. Diese Anlagen sind wegen der
beengten raumlichen Verhaltnisse und der vorhandenen dorflichen
Nutzungsstruktur (Wohnen, Landwirtschaft im Nebenerwerb) nicht vertraglich.

* MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl oder die
GroRe der Grundflache sowie die Hoéhe der baulichen Anlagen (oberste
AulRenrandbegrenzung, Traufhéhe, Zahl der Vollgeschosse) festgesetzt. Die
Hochstwerte des § 17 BauNVO werden durch die Festsetzungen nicht
Uberschritten.

* Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Es werden Festsetzungen zur Hoéhenlage, der Bauweise (offene bzw.
abweichende Bauweise, wobei bei abweisender Bauweise die offene mit
Gebéauden Uber 50 m Lange gilt), zur Stellung der baulichen Anlagen, zu
Nebenanlagen, freizuhaltenden Flachen sowie zur Anpflanzung und
Erhaltung von Baumen und Strauchern getroffen werden. Diese
Festsetzungen dienen der beabsichtigten stadtebaulichen Ordnung im Gebiet
bzw. seiner landschaftlichen Einb7indung.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur Baukdrpergestaltung, zur
Dachgestaltung, zu Werbeanlagen, zu Einfriedungen mit StGtzmauern, zur
Gestaltung der nichtbebauten Flachen bebauter Grundsticke und der
Vorgéarten sowie zu Aufschuttungen und Ausgrabungen. Mit diesen
Festsetzungen soll im Plangebiet eine einheitliche Gestaltung und die
Einbindung des Plangebiets in die Landschaft hergestellt werden.

Griinordnung
vgl. Anlage 3 "Landespflegerischer Planungsbeitrag"

AuRere und innere VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieRung fur den Individualverkehr wird nicht verandert. Das
Plangebiet wird Uber die Neckarhauser Strale bzw. die Strale
"Veigelesgarten"  erschlossen. Die  historische Einmundung  der
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6.6

71

7.2

8.1

8.2

"Veigelesgarten" in die K 4762 bleibt erhalten, da der Ortskern und die
angrenzenden Wohngebiete nicht mit Lieferverkehr des Gewerbegebietes
belastet werden soll. Die Einmundung in die K 4762 ist im Ubrigen gut
einsehbar.

Der ruhende Verkehr wird auf den Baugrundsticken untergebracht.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom und Wasser ist sichergestellt. Fur
die Entwasserung ist die Fertigstellung der allgemeinen Kanalplanung
erforderlich. Darin werden insbesondere auch Lésungsvorschiage fur die
Abfuhrung des Oberflachenwassers unterbreitet.

Die Grofle Kreisstadt Horb a.N. wird Mitglied im Abwasserzweckverband
"Unteres Glattal". Damit kann der AnschluR von Betra an Verbandsanlagen
und der Bau eines Regenuberlaufbeckens baldmdglichst realisiert werden.

Umweltauswirkungen auf Mensch und Natur

Larmschutz

Im Plangebiet gelten die Orientierungswerte der DIN 18005 fur
Gewerbegebiete (65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts). Nach derzeitigem
Kenntnisstand werden diese Werte nicht erreicht. Problematisch kénnte die
Larmsituation far die sich im Plangebiet befindenen sonstigen
Wohngebauden werden. Um dort unzumutbare Wohnverhaltnisse
auszuschlieBen, sind bei  baulichen Verdnderungen besondere
Anforderungen an die AuRenbauteile zu stellen (vgl. 6.3).

Bodenschutz, Biotop- und Landschaftsschutz, Klima
vgl. Anlage 3 "Landespflegerischer Planungsbeitrag"

MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung

Bodenordnung
Es ist ein Grenzregelungsverfahren vorgesehen.

Folgeeinrichtungen

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes werden mit Ausnahme der
Aufwendungen far die Abwasserbeseitigung keine Folgeeinrichtungen
erforderlich.
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9. Flachenbilanz

Plangebiet 45968 m* = 100 %
Verkehrsflachen 1.530 m? = 3%
bereits bebaute Grundstlcke 19.654 m? = 43 %
Grunflachen 10.227 m? = 22 %
- Flachen zum Schutz... 7.035 m?
- Private Granflachen 2.170 m?
- StralRenbegleitgrin 1.022 m?

Nettobauland (neu) 14.5572 m* = 32%

10. Kosten

10.1 Innere ErschlieBung
Der Bebauungsplan eréffnet im Bedarfsfalle einen teilweisen Ausbau der
StralRe 'Veigelesgarten" (Verbreiterung um einen Meter nach Osten im
Bereich des Flurstiickes Nr. 371/0). Derzeit ist nicht absehbar, zu welchem
Zeitpunkt ein solcher Bedarf eintreten kénnte. Von einer Kostenschatzung
wird daher abgesehen.

Rottenburg, den 30.11.1995

Stddtebau . Umweltplanung

anerkannt;

Horb a.N., den 47.12. 4995
Stadtplanungs- und Hochbauamt Bufgermeisteramt

ok

Penck

Burgermeistgr
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Reserven (in B-Planen): 32 Wohneinheiten (WE)

Reserven: 0,1 ha

Dichte: 16 WE/ha

Baugebiet 'Nr.iGroBe (ha); WE | BeschiuB _ Baugebiet Nr.iGroBe (ha): BeschluB
Hennenbahl 1 3.0 48 + Veigelesgarten A 08 +
Wiedmaier StraBe  i2 1.4 22 - Tal (GEE) B 10,0 +
Hinterwiesen 3 0,7 11 - Grieswiesen C 0,4 +
Dettinger Stelg 4 2,0 32 +

Steigacker i5 0,8 13 +

Grieswiesen i6 2,7 43 +

Billinger 0 3,0 48 +

Summe empfohlener Flachen: 11,5 ha 11,2ha

Anlage 1: Auszug FNP-Entwurf
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Anlage 2: Auszug LP 1983



